
BJH Advisors y Sojourner Consulting, en colaboración con Urban Partners, AKRF, las Dras. Susannah Laramee 
Kidd y Laureen Hom, y Creative Development Partners, han llevado a cabo un análisis de impacto en la 
comunidad  de la propuesta del estadio 76 Place. Con el objetivo de realizar una evaluación imparcial para la 
Ciudad, el equipo aplicó un enfoque particular para comprender la comunidad y las posibles repercusiones 
del estadio. En la siguiente nota, se resumen la metodología y las conclusioness principales.

El Área de estudio limita al norte con Green Street, al este con North 6th Street, al sur con Chestnut Street 
y al oeste con North Broad Street. Esta representa dos vecindarios distintos: Chinatown North/Callowhill 
y Chinatown Core (colectivamente, Chinatown) y Market East. Además, Washington Square West, un 
vecindario situado al sur del área de estudio, comprende un límite ampliado para el que el equipo 
consultor recopiló datos limitados.

El equipo dirigió sus iniciativas de divulgación a las partes interesadas de la comunidad a las que normalmente 
no se llega, muchas de ellas con un dominio limitado del inglés. Mediante un enfoque de métodos mixtos con 



énfasis en la recopilación directa de datos, el equipo pudo captar las experiencias y perspectivas de diversas 
partes interesadas de la comunidad y comprender en términos más generales el Área de estudio.



El modelo económico y de bienes inmuebles de Chinatown depende de comprender el valor de los 
patrones de propiedad y arrendamiento de terrenos centrados en la etnia que, a su vez, depende de 
la demanda centrada en la etnia en los mercados empresarial y residencial.  

Una de cada cinco pequeñas empresas de Chinatown puede obtener beneficios económicos 
netos del estadio. Estas empresas pertenecen principalmente a los sectores de 
entretenimiento, gastronomía y hotelería.

En el análisis de impacto en la comunidad adjunto, se destaca la importancia del Chinatown de Filadelfia como 
sistema social, económico y cultural interconectado de importancia regional. Será necesario brindar un apoyo 
adicional a los residentes y a la comunidad de pequeñas empresas de Chinatown para garantizar que 
cualquier iniciativa de desarrollo priorice el bienestar y la resiliencia del área. Asimismo, en dicho análisis se 
reconoce que Market East no ha alcanzado su máximo potencial y que será necesario realizar una importante 
planificación y reurbanización para que se convierta en una parte vibrante del centro de la ciudad.
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I. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO
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Contexto 



Descripción del Proyecto 
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Eje del Estadio

ESTADIO

incluye carga y logística

pies cuadrados  

RESIDENCIAL

pies cuadrados

TIENDAS MINORISTAS

pies cuadrados

APARCAMIENTO RESIDENCIAL

ESPACIOS PÚBLICOS

del Estadio

aparcamiento
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II. ENFOQUE
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Enfoque 



23 

Chinatown North/
Callowhill

Chinatown Core

Market East 

Washington 
Square West

Market East Market East Market East 

Área de estudio 

Recinto propuesto para el Estadio
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Chinatown y Chinatown North/Callowhill 

El Chinatown de 

en el centro de la 
ciudad, es uno de 
los más antiguos de 
Estados Unidos. La 
primera lavandería 
china abrió sus 
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Market Street fue 
históricamente el 
principal corredor 

y la conexión este-oeste 
más importante entre 
la municipalidad y el 
Independence Mall. 

Market East 
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Washington Square West
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Recopilación de datos 
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Grupos de debate y entrevistas
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Enfoque sistémico
Áreas analíticas
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¿Qué es un enfoque sistémico?
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Objetivos del sistema de 
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“Creo que nuestra 
institución, como 
muchas otras, depende 
del ecosistema de 
Chinatown para 
existir. Así que sin el 
ecosistema completo, 
[lo que] tememos es 
que la primera carta en 
caer sean los comercios, 
¿verdad? Y cuando 
esto sucede, disminuye 
el empleo para la 
gente. Y luego están 
los servicios. Esa es la 
singularidad. Por eso es 
difícil hablar sobre esta 
cuestión en términos 
de aparcamiento para 
nosotros, porque no se 
trata de eso”.
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Interdependencias 
deinterdependencias 
interdependencias 
interdependencias

Importancia 
histórica

Importancia para 
los objetivos 
principales

Análisis aislado y Causalidad 
establecida
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III. PUNTOS DE REFERENCIA DEL ESTADIO



Puntos de referencia del estadio

Sacramento, CA

Capital One Arena

Barclays Center 
Brooklyn, NY

Estadio propuesto
en

jurisdicciones 
de referencia 

los lugares de 
referencia habían 
experimentado 
una desinversión 
o formaban parte 
de un proceso 

general más 
amplio.
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Sacramento, CA

Brooklyn, NY

Contexto comunitario
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Sociodemografía
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Barclays

MEDIANA DE LA 
RENTA FAMILIAR

$130,936
CAGR CAGR

POBLACIÓN

73,436
CAGR CAGR

MEDIANA DEL VALOR 
DE LA VIVIENDA

$1,239,650
CAGR CAGR

CAGR CAGR
CAGR CAGR
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Capital One

CAGR CAGR

POBLACIÓN

6,434

MEDIANA DEL VALOR 
DE LA VIVIENDA

$471,093

CAGR CAGR 

$47,691
CAGR

-6,4
CAGR

MEDIANA DE LA 
RENTA FAMILIAR

CAGR CAGR
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POBLACIÓN

7,432

MEDIANA DEL VALOR 
DE LA VIVIENDA

$446,728

CAGR CAGR

CAGR  CAGR

CAGR CAGR

CAGR CAGR

CAGR CAGR

$42,486

MEDIANA DE LA 
RENTA FAMILIAR
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Impactos permanentes y de la construcción previstos en la EIS
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Resumen
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Barclays Center de Brooklyn. Fuente: Shop Architects
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IV. ANÁLISIS DE IMPACTO
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Análisis de impacto
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Condiciones y tendencias actuales

DEMOGRAFÍA

MEDIANA DE LA 
RENTA FAMILIAR

MEDIANA DE INTEGRANTES 
DEL GRUPO FAMILIAR

ÍNDICE DE POBREZA

1,7

$80,435

POBLACIÓN

MEDIANA 
DE EDAD

GRUPOS 
FAMILIARES

Área de estudio

9,896

38,7

4,488

Población

SOCIODEMOGRAFÍA CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES SOCIODEMOGRAFÍA

9,896



188
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Chinatown sigue siendo una comunidad 
de entrada para inmigrantes chinos LEP.

SOCIODEMOGRAFÍA CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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Aumento de la cantidad 
de inmigrantes latinos 
con un dominio limitado 
de inglés (LEP) 

Adultos mayores asiáticos

En Chinatown 
viven muchos 
adultos mayores, 
sobre todo de 
habla china y LEP.

Residentes asiáticos 
multigeneracionales

CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES SOCIODEMOGRAFÍA
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Nivel educativo

SOCIODEMOGRAFÍA CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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Carga de costos 

CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES SOCIODEMOGRAFÍA
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Viviendas

Geografía Área de estudio

SOCIODEMOGRAFÍA CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES



Geografía Área de estudio

62

$416,077

$184,100

Área de estudio

CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES SOCIODEMOGRAFÍA
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Mediana del 
impuesto sobre la 

Mediana del 
impuesto sobre la % del incremento

SOCIODEMOGRAFÍA CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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Titularidad de bienes inmuebles en Chinatown 

2013
Acolin y 
Vitiello

2023
BJH/Sojourner

1,726 1,730

ASIÁTICOS

Chinatown (Core + North/Callowhill)

Chinatown Core

Chinatown North/Callowhill

CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES SOCIODEMOGRAFÍA
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Chinatown Core
% de titulares asiáticos

Chinatown North/Callowhill
% de titulares asiáticos

Identidad cultural del mercado inmobiliario

SOCIODEMOGRAFÍA CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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SOCIODEMOGRAFÍA CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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residenciales asiáticos clave. En contraste 
con el Área de estudio, la población blanca 
disminuyó de manera considerable en 

comparación están captando una mayor 
proporción de residentes asiáticos, 
Chinatown sigue siendo un centro 
residencial clave, sobre todo 
para los asiáticos de mayores ingresos. 

CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES SOCIODEMOGRAFÍA
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Posibles impactos

SOCIODEMOGRAFÍA POSIBLES IMPACTOS
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Condiciones y tendencias actuales
Mercado laboral del Área de estudio

MERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIALCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALESMERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIAL
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MERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIALCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALESMERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIAL



74

Market East y Centro de Convenciones

MERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIALCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALESMERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIAL
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Chinatown

MERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIALCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALESMERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIAL
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MERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIALCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES



Tipos de comercios Cantidad total 
de comercios

Abierto después % de comercios abiertos 
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CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALESMERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIAL
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MERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIALCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALESMERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIAL
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MERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIALCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES



83 

ATRACTIVO 
UNIVERSAL

Atractivo 
universal 

medio a alto

Abierto durante
el periodo pico 

de gastos

Dependencia
del automóvil
baja a media neto positivo

neto variado

neto negativo

Dependencia
del automóvil

alta
No abierto durante

el periodo pico 
de gastos

Atractivo universal 
bajo

HORARIO DE 
ATENCIÓN

DEPENDENCIA 
DEL AUTOMÓVIL

CATEGORÍAS DE 
IMPACTO NETO

CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALESMERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIAL
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MERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIALCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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Sector neto positivo neto variado negativo

CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALESMERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIAL



Posibles impactos 
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MERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIALCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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POSIBLES IMPACTOSMERCADO LABORAL Y ENTORNO EMPRESARIAL



MERCADOS LABORALES Y PEQUEÑAS 
EMPRESAS

POSIBLES IMPACTOS
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Condiciones y tendencias actuales

Patrimonio cultural

PATRIMONIO CULTURAL Y SERVICIOS COMUNITARIOS CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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PATRIMONIO CULTURAL Y SERVICIOS COMUNITARIOSCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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PATRIMONIO CULTURAL Y SERVICIOS COMUNITARIOS CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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Chinatown: patrimonio cultural inmaterial (ICH)

PATRIMONIO CULTURAL Y SERVICIOS COMUNITARIOSCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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Ejemplos de patrimonio cultural inmaterial (ICH)

PATRIMONIO CULTURAL Y SERVICIOS COMUNITARIOS CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES



94

PATRIMONIO CULTURAL Y SERVICIOS COMUNITARIOSCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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Servicios e instalaciones de la comunidad 

y empresas al servicio 
de la comunidad en Chinatown 
Core y Chinatown North/Callowhill  

entidades establecidas  

con instalaciones propias 

PATRIMONIO CULTURAL Y SERVICIOS COMUNITARIOS CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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PATRIMONIO CULTURAL Y SERVICIOS COMUNITARIOS CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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PATRIMONIO CULTURAL Y SERVICIOS COMUNITARIOSCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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PATRIMONIO CULTURAL Y SERVICIOS COMUNITARIOS CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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PATRIMONIO CULTURAL Y SERVICIOS COMUNITARIOSCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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PATRIMONIO CULTURAL Y SERVICIOS COMUNITARIOS POSIBLES IMPACTOS

Posibles impactos

Patrimonio cultural
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PATRIMONIO CULTURAL Y SERVICIOS COMUNITARIOSPOSIBLES IMPACTOS

Servicios comunitarios
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SEGURIDAD Y ENTORNO PEATONAL CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES

Condiciones y 
tendencias actuales

Delito
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CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES SEGURIDAD Y ENTORNO PEATONAL

Percepción de la delincuencia y la seguridad
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SEGURIDAD Y ENTORNO PEATONAL CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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 “Creo que los 
jóvenes tendrían 

para desenvolverse 
en esa situación. 
Hace poco, paseaba 
por Chinatown, creo 
que anoche, y unas 
personas en un carro 
me insultaron al 
pasar. Y es como si 
siguiera ocurriendo 
ahora, ya sabes, 
aunque hayamos 
pasado 'esa fase’”.

CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES SEGURIDAD Y ENTORNO PEATONAL
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“Creo que los asiáticos 
en general somos un 
objetivo. Somos un 
blanco fácil, siempre nos 
etiquetan, no somos tan 
grandes físicamente como 
otros grupos étnicos”. 

SEGURIDAD Y ENTORNO PEATONAL CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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Entorno peatonal

CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES SEGURIDAD Y ENTORNO PEATONAL
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SEGURIDAD Y ENTORNO PEATONAL CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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Posibles impactos 

SEGURIDAD Y ENTORNO PEATONALPOSIBLES IMPACTOS
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SEGURIDAD Y ENTORNO PEATONAL POSIBLES IMPACTOS
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Condiciones y 
tendencias actuales

TRANSPORTE, TRÁFICO Y APARCAMIENTOCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES

Project Site
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TRANSPORTE, TRÁFICO Y APARCAMIENTO CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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Horas pico y motivo del viaje

Sidewalks on one side
of street

Project Site

Sidewalks on both sides 
of street

TRANSPORTE, TRÁFICO Y APARCAMIENTOCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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P: ¿Cuál es el motivo principal por 
el que visita Chinatown hoy?

Todos 
(337)

12-17 (38) 18-24 (88) 25-34 (121) 35-64 (68) 65+( (18)

P: ¿Cuál es el motivo principal por 
el que visita Chinatown hoy?

Todos 
(337)

Chino (61)
Inglés 
(256)

Otro idioma 
asiático (8)

Otros idiomas distintos 
de los asiáticos y del 

inglés (12)

TRANSPORTE, TRÁFICO Y APARCAMIENTO CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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TRANSPORTE, TRÁFICO Y APARCAMIENTOCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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TRANSPORTE, TRÁFICO Y APARCAMIENTO CONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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Aparcamiento

RECOMENDACIONES

TRANSPORTE, TRÁFICO Y APARCAMIENTOCONDICIONES Y TENDENCIAS ACTUALES
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Posibles impactos

Área de estudio

Gestión de aparcamientos y aceras

TRANSPORTE, TRÁFICO Y APARCAMIENTO POSIBLES IMPACTOS

“Poder moverse por la ciudad y tener una buena 
experiencia: si llegan y no pueden moverse o algo no 

crecido mucho y [hay] muchos otros vecindarios, [como] 
Fishtown y Brewerytown, así que ahora hay mucha más 
competencia. Por esto queremos que las cosas vayan bien 

que esté abierta, la calle debería estar abierta”. “
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Distribución modal

Aparcamiento

TRANSPORTE, TRÁFICO Y APARCAMIENTOPOSIBLES IMPACTOS



121 

Trasporte compartido

Operaciones de la I-676
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CONSTRUCCIÓN POSIBLES IMPACTOS
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en los comercios

CONSTRUCCIÓNPOSIBLES IMPACTOS

“La inconstancia a corto 

si se construye durante 

marca y cambia el 
comportamiento, y 
también la constancia 
general de semana a 
semana, y que la gente 
sepa que puede venir 
aquí, y viajar a este 
lugar, y los negocios”.
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y la accesibilidad del transporte público

CONSTRUCCIÓN POSIBLES IMPACTOS
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CONSTRUCCIÓNPOSIBLES IMPACTOS

Resumen
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V. DINÁMICA DE SISTEMAS, 
PUNTOS DE INFLEXIÓN Y CONCLUSIÓN
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Mercado laboral y 
entorno empresarial
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En primer lugar,

En segundo lugar

En tercer lugar

En cuarto lugar
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Impactos sistémicos 
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“Chinatown fue construido por nuestros 
antepasados casa por casa para crear 
juntos toda una comunidad. El gobierno 
no nos dio dinero y nos dijo: ¡toma, 
construye Chinatown! Hoy, los nuevos 
inmigrantes que tienen dinero quieren 
construirlo todo nuevo. Pero Chinatown, 

construir. Aquí hay una cultura y un tesoro. 
Tenemos derecho a protegerlo”. 

La importancia continua de Chinatown
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